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Capitulo I - DISPOSICOES GERAIS

Clausula 12 - Objeto

O presente caderno de encargos compreende as clausulas a incluir no contrato a celebrar na
sequéncia de procedimento de consulta prévia que tem por objeto a aquisicdo dos servicos
de manutengdo preventiva, corretiva e de impermeabilizagdo de coberturas dos edificios do

parque habitacional no concelho de Cascais.

Clausula 22 - Cessao da posicao contratual
1. Quando aplicavel o adjudicatario ndo podera ceder a sua posicao contratual ou qualquer

dos direitos e obrigacdes decorrentes do contrato sem autorizacdo da entidade adjudicante.

2. Para efeitos da autorizagdo prevista no numero anterior, deve ser observado o disposto no
artigo 3160 do Cddigo dos Contratos Publicos (CCP) aprovado pelo Decreto-Lei n.218/2008,
de 29 de Janeiro na sua redacgdo atual do Dec. Lei n® 111-B/2017 de 31 de agosto.

Clausula 32 - Disposicoes e Clausulas por que se rege a prestacao do servico
1. O contrato a celebrar é composto pelo respetivo clausulado contratual e seus anexos.

2. O contrato a celebrar integra ainda os seguintes elementos:

a) Os suprimentos dos erros e das omissdes do caderno de encargos identificados pelos
concorrentes, desde que esses erros € omissdes tenham sido expressamente aceites
pelo 6rgdo competente para a decisdo de contratar;

b) Os esclarecimentos e as retificacdes relativos ao caderno de encargos;

c) O presente caderno de encargos;

d) A proposta adjudicada;

e) Os esclarecimentos sobre a proposta adjudicada prestados pelo prestador de servicos.

3. Em caso de divergéncia entre os documentos referidos no nimero anterior, a respetiva

prevaléncia é determinada pela ordem pela qual sdo indicados.

4. Em caso de divergéncia entre os documentos referidos no n.° 2 e o clausulado do contrato
e seus anexos, prevalecem os primeiros, salvo quanto aos ajustamentos propostos de
acordo com o disposto no artigo 99.° do CCP e aceites pelo prestador de servigos nos

termos do disposto no artigo 101.9 do referido diploma legal.
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Capitulo II - OBRIGAGOES CONTRATUAIS

Seccao I - Obrigacoes do adjudicatario

Clausula 4.2 - Prestacdo de servigos
1. O adjudicatario obriga-se a prestar os servicos objeto do contrato, com as caracteristicas

e qualidade definidas nas clausulas técnicas do presente caderno de encargos.

2. A Cascais Envolvente Gestdo Social da Habitagdao EM SA, reserva-se o direito de rejeitar
quaisquer servigos fornecidos pelo adjudicatario que ndo apresentem a qualidade e

caracteristicas técnicas exigidas.

Clausula 52 - Prazo da prestacao de servigcos
1. A prestacdo de servicos a realizar no ambito do contrato devera ser executada
parcelarmente conforme as necessidades do Departamento de Obras de Manutencdo e
Reabilitacdo da Cascais Envolvente num periodo de 6 meses, com inicio apds a data de
assinatura do contrato, sem prejuizo das obrigacdes acessérias que devam perdurar para
além da cessacdao do mesmo e das condigcbes particulares mencionadas na clausula 222

deste caderno.

2. O contrato nao prevé renovacao.

Clausula 62 - Situagoes imprevistas ndao imputaveis ao adjudicatario
1. Qualquer situagdo imprevista, e ndao imputavel ao adjudicatario, que obste ao regular
andamento da prestacao do servico, deve ser de imediato comunicada ao servico

competente DOMR, através do gestor do contrato conforme clausula 102 deste caderno.

2. Ao gestor do contrato cabera dar resposta e decidir o procedimento a adotar para retomar

a execucao normal da prestacao do servigo.
Clausula 72 - Responsabilidade

1. O adjudicatario assume integral responsabilidade pela prestacdo de servigos contratada,

sendo o Unico responsavel perante a CE, pela boa execugdo e cumprimento da mesma.

2. O adjudicatario responde por quaisquer erros, deficiéncias ou omissdes na prestacdo do
servigo, qualquer que seja a sua origem e qualquer que seja 0 momento em que forem
detetados, salvo se provar que os mesmos decorreram de dados fornecidos por escrito

pela CE.
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3. Em qualquer altura e logo que solicitado pela CE, o adjudicatario obriga-se a corrigir os
erros, as deficiéncias ou omissdes no prazo razoavel que lhe vier a ser fixado, sob pena de
aquela mandar executa-los a terceiros, por conta do adjudicatario, sempre que a

responsabilidade dos mesmos |Ihe seja imputavel.

4. As acdes de supervisao e controlo da CE em nada alteram ou diminuem a responsabilidade

do adjudicatario no que se refere a prestacdo do servigo.

Clausula 82 - Objeto do dever de sigilo
1. O adjudicatario deve guardar sigilo sobre toda a informacdao e documentagdo, técnica e
nao técnica, comercial ou outra, relativa a CE, de que possa ter conhecimento ao abrigo

do contrato.

2. A informacdo e a documentacao cobertas pelo dever de sigilo ndo podem ser transmitidas
a terceiros, nem ser objeto de qualquer uso ou modo de aproveitamento que ndo o

destinado direta e exclusivamente a execugdao do contrato.

3. Exclui-se do dever de sigilo previsto, a informacdo e a documentacdo que forem
comprovadamente do dominio publico a data da respetiva obtencdo pelo adjudicatario ou
que este seja legalmente obrigado a revelar, por forca da lei, de processo judicial ou a

pedido de autoridades reguladoras ou outras entidades administrativas competentes.

Clausula 92 - Prazo do dever de sigilo
O dever de sigilo mantém-se em vigor até ao termo do prazo de 10 anos a contar do

cumprimento ou cessagdao do contrato, sem prejuizo da sujeicdo subsequente a quaisquer
deveres legais relativos, designadamente, a protecdo de segredos comerciais ou da

credibilidade, do prestigio ou da confianca devidos as pessoas coletivas.

Seccao II - Obrigagoes da Cascais Envolvente

Clausula 102 -Gestor do Contrato
O gestor do contrato é a diretora do Departamento de Obras de Manutencdo e Reabilitacdo da

EM Cascais Envolvente.

Clausula 112 - Preco contratual
1. Pela prestacao de servigo objeto do contrato, bem como pelo cumprimento das demais
obrigagOes constantes do presente caderno de encargos, a CE deve pagar ao adjudicatario
0 preco constante da proposta adjudicada, acrescido de IVA a taxa legal em vigor, se este

for legalmente devido.
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2. O prego referido no n.° 1 da presente clausula inclui todos os custos, encargos e despesas

cuja responsabilidade ndo esteja expressamente atribuida a Cascais Envolvente.

3. O preco a que se refere o n.° 1 correspondera a um valor determinado pela aplicacao do(s)

preco(s) unitario(s) constante(s) da proposta.

4. S3o, nomeadamente, suportados pelo adjudicatario os seguintes encargos:
a) Todas as despesas relativas ao transporte dos bens objeto do contrato para o
respetivo local de entrega;

b) Todos os encargos decorrentes da utilizacdo de marcas registadas, patentes ou
licengas;

c) Todas as deslocacoes, estadias e despesas de alimentacao;
d) Encargos com telecomunicagoes e correios;

e) Traducdo de documentos;

f) Reproducdo de documentos;

g) Equipamento e consumiveis de escritorio.

5. Todos os encargos derivados da apresentacdo da proposta, assinatura do contrato,

prestacdo de garantias e seguros sao igualmente da conta do adjudicatario.
Clausula 122 - Preco base

1. O preco base para a totalidade da prestacao dos servicos é de € 50 000,00 (cinquenta mil
euros), ao qual acresce o IVA em vigor;

Clausula 132 - Condicoes de pagamento

1. Os pagamentos sdo efetuados no prazo de 30 dias apds a entrega das respetivas faturas.

Clausula 142 - Adiantamentos

No ambito do presente procedimento ndo ha lugar a adiantamentos.

Capitulo III - Penalidades contratuais e resolucao

Clausula 152 - Penalidades contratuais

1. Sem prejuizo do disposto no n® 14 da clausula 242 deste caderno, pelo ndo cumprimento
pontual de obrigacdes emergentes do contrato, a CE pode exigir ao prestador dos servigos

0 pagamento de uma sangdo pecuniaria pelo incumprimento das datas e prazos de entrega
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st
dos servicos solicitados, e por causa imputavel ao prestador dos servigos, de montante a
fixar, em funcdo da gravidade do incumprimento, até 20% do preco contratual

correspondente a fase em questao.

2. Em caso de resolucdo do contrato por incumprimento do prestador dos servigos, a CE pode

exigir-lhe uma pena pecuniaria de até 20% do preco contratual.

3. Ao valor da pena pecuniaria prevista no nimero anterior sdo deduzidas as importancias
pagas pelo prestador dos servigos ao abrigo do n.% 1, relativamente aos servigos cujo

atraso na respetiva conclusdo, tenha determinado a resolugdao do contrato.

4. Na determinagdo da gravidade do incumprimento, a CE tem em conta, nomeadamente, a
duracao da
infracdo, a sua eventual reiteracdo, o grau de culpa do prestador dos servicos e as

consequéncias do incumprimento.

5. A aplicacdo das sancdes previstas na presente clausula serd objeto de audiéncia prévia,

nos termos previstos no n.° 2 do artigo 308.° do Cddigo dos Contratos Publicos.

6. A cobranca das eventuais sancdes em que o prestador dos servicos incorra, sera efetuada,
a critério da CE, designadamente por desconto no pagamento ou pagamentos

subsequentes a verificacdo do facto que tenha dado origem a penalidade.

7. As sangoes pecuniarias previstas na presente clausula ndo obstam a que a CE exija uma

indemnizacdo pelo dano excedente.

Clausula 162 - Resolugao por parte da Cascais Envolvente

1. Sem prejuizo do disposto na clausula anterior e no n® 16 da cldusula 242 deste caderno, a
CE pode resolver o contrato em caso de incumprimento definitivo por fato imputavel ao
prestador do servigo das suas obrigacdes contratuais, nos termos do disposto na parte final
do n.% 1 do artigo 325.9 e ainda do disposto nos artigos 333.° e 448.° do CCP.

2. No caso previsto no nimero anterior, a CE pode exigir ao prestador do servico, uma pena
pecuniaria até 10% do prego contratual, sem prejuizo de responsabilidade civil nos termos

gerais do direito.

3. Ao valor da pena pecuniaria prevista no nimero anterior sdo deduzidas as importancias
pagas pelo adjudicatério ao abrigo da clausula anterior, relativamente aos servigos cujo

atraso na respetiva execugdo tenha determinado a resolugdao do contrato, nao podendo,
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no entanto, o valor da sancdo pecuniaria a pagar pelo prestador do servigo, prevista no

numero anterior, ser de montante inferior a 5 % do preco contratual.

4. Considera-se incumprimento definitivo do contrato, imputavel ao prestador do servico, o
atraso ou incumprimento grave e reiterado da boa execucdao dos servigos e/ou dos prazos

do fornecimento objeto do contrato a celebrar.

5. Na determinacdo da gravidade do incumprimento, a Cascais Envolvente tem em conta,
nomeadamente, a duragao da infracdo, a sua eventual reiteracdo, o grau de culpa do

adjudicatario e as consequéncias do incumprimento.

6. A aplicacdo das sancgbes previstas na presente clausula sera objeto de audiéncia prévia,

nos termos previstos no n.% 2 do artigo 308.9 do CCP.

7. O exercicio do direito de resolucdo previsto nos nimeros anteriores pela CE ndo preclude
o direito de a mesma vir a ser ressarcida pelos prejuizos que lhe advierem da conduta do

prestador do servico nos termos gerais do direito.

8. A CE, independentemente da conduta do prestador do servigo, reserva-se, ainda, o direito
de resolver o contrato nos termos e com os fundamentos previstos nos artigos 334.0 e
335.09 do CCP.

9. A rescisdo sera feita mediante aviso prévio, através de carta registada com aviso de

rececao, com a antecedéncia minima de 10 (dez) dias.

Clausula 172 - Resolugdo por parte do adjudicatario
1. O adjudicatario pode resolver o contrato nos termos dos artigos 332.° e 449.0 (ex vi artigo
451.9) do CCP.

2. Sem prejuizo de outros fundamentos de resolucdo previstos na lei, o adjudicatario pode
resolver o contrato quando qualgquer montante que lhe seja devido esteja em divida ha
mais de 6 meses ou o montante em divida exceda 25% do preco contratual, excluindo

juros.

3. No caso previsto no ponto 2 da presente clausula, o direito de resolucdo pode ser exercido
mediante declaragdo enviada a entidade adjudicante, que produz efeitos 30 dias apds a
rececdo dessa declaragdo, salvo se este Ultimo cumprir as obrigagcGes em atraso nesse

prazo, acrescidas dos juros de mora a que houver lugar.

4. Nos demais casos, o direito de resolucao do contrato é exercido por via judicial.
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Clausula 182 - Forga maior

1.

3.

4.

5.

Nao podem ser impostas penalidades ao adjudicatario, nem é havida como incumprimento,
a nao realizacao pontual das prestagdes contratuais a cargo de qualquer das partes que
resulte de caso de forca maior, entendendo-se como tal as circunstdncias que
impossibilitem a respetiva realizacdo, alheias a vontade da parte afetada, que ela ndao
pudesse conhecer ou prever a data da celebracdo do contrato e cujos efeitos ndo Ihe fosse

razoavelmente exigivel contornar ou evitar.

Podem constituir forca maior, se se verificarem o0s requisitos do numero anterior,
designadamente, tremores de terra, inundacgGes, incéndios, epidemias, sabotagens,
greves, embargos ou bloqueios internacionais, atos de guerra ou terrorismo, motins e

determinacdes governamentais ou administrativas injuntivas.
Nao constituem forca maior, designadamente:

a) Greves ou conflitos laborais limitados as sociedades do prestador de servigos ou as
de sociedades em que este se integre, bem como a sociedades ou de sociedades dos
seus subcontratados;

b) Determinacdes governamentais, administrativas, ou judiciais de natureza
sancionatoria ou de outra forma resultantes do incumprimento pelo prestador de
servigos de deveres ou 6nus que sobre ele recaiam;

c) Manifestagdes populares devidas ao incumprimento pelo prestador de servigos de
normas legais;

d) Incéndios ou inundacGes com origem nas instalagdes do prestador de servigos cuja
causa, propagacao ou proporcoes se devam a culpa ou negligéncia sua ou ao
incumprimento de normas de seguranca;

e) Avarias nos sistemas informaticos ou mecénicos do prestador de servigos ndo devidas
a sabotagem;

f) Eventos que estejam ou devam estar cobertos por seguros.

A ocorréncia de circunstancias que possam consubstanciar casos de forga maior deve ser

imediatamente comunicada a outra parte.

A forca maior determina a prorrogacdo dos prazos de cumprimento das obrigacdes
contratuais afetadas pelo periodo comprovadamente correspondente ao impedimento

resultante da forga maior.

Capitulo IV - Resolugao de litigios
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Clausula 192 - Foro competente

Para a resolugdo de todos os litigios decorrentes do contrato fica estipulada competéncia do

Tribunal Administrativo e Fiscal de Sintra, com expressa renlncia a qualquer outro.

Clausula 202 - Contagem dos prazos

Os prazos previstos no contrato sdo continuos, correndo em sabados, domingos e dias

feriados.

Clausula 212 - Legislacao aplicavel

O contrato é regulado pela legislacao portuguesa, em particular o Cédigo dos Contratos

Publicos.

PARTE II - CLAUSULAS TECNICAS

Clausula 222 - Especificacoes técnicas

1. Os servicos a prestar no ambito da categoria coberturas

Os servicos a prestar no ambito da categoria coberturas, devem responder a um conjunto de
tarefas/agdes que permitam efetuar a manutencgdo preventiva, por forma a salvaguardar a
conservacao de coberturas, bem como a manutencgdo corretiva das mesmas.

1.1

a)

b)

Q)

d)

Os servicos englobam:

Limpeza de coberturas de qualquer natureza, com lavagem por meios de jato de
agua para remocgdo de musgos, fungos ou outros;

Limpeza e desobstrucdo de caleiras, algerozes e tubos de queda, com remocdo de
detritos a vazadouro certificado;

Reparacao de coberturas em telha ceramica de qualquer modelo e cor, com
substituicdo de telhas e com remocdo das que se encontrem deterioradas, incluindo
preparacdao da zona de trabalho e protecdo dos elementos da envolvente que se
devem manter, limpeza, armazenamento, remocao e carga de entulho para
contentor e transporte para vazadouro certificado;

Reconstrucao de beirado/bordo livre, laroz, cumeeira, rincdo deteriorado de
qualquer tipo de telha cerdmica, eliminando as partes deterioradas e reconstruindo-
as com o mesmo revestimento/material/acabamento incluindo preparacdao da zona
de trabalho e protecdo dos elementos da envolvente que se devem manter, limpeza,
armazenamento, remogdo e carga de entulho para contentor e transporte para
vazadouro certificado;

Reparacao de encontro de vertente de telhado de telhas com paramentos verticais,
chaminés ou condutas de ventilagdo com aplicagdo de banda ajustavel composta
por liga de aluminio e zinco e lamina flexivel de chumbo natural ou perfil composto
por liga de aluminio e zinco e lamina flexivel de chumbo natural, de acordo com a
melhor solucdo para um bom acabamento sendo que com o paramento vertical
devera ser executado roco no paramento e o outro apoiado nas telhas ou ardosias
da vertente, incluindo emendas, abertura de rogo, corte, preparagao, parafusos de
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fixacao ou fixagdo com argamassa de cimento e vedagao dos perfis com cordao de
silicone;

f) Substituicdo de tubos de queda galvanizado ou em PVC, incluindo remogdo do
existente a vazadouro certificado, pecas de fixacao, unides e curvas;

g) f) Substituicdo de ralos de pinha plasticos ou metdlicos de algerozes, incluindo
remogao dos existentes a vazadouro certificado;

1.2 Os profissionais a afetar em cada prestacao de servigos compreenderdo os seguintes
perfis:
a) Pedreiro e Servente.

b) O profissional que se enquadre no perfil de pedreiro devera cumprir comos
requisitos minimos apresentados infra, sem prejuizo de requisitos adicionais que
sejam definidos em cada procedimento.

2. Servicos de manutencgao corretiva e de impermeabilizacoes

Os servicos a prestar no ambito da categoria impermeabilizagdes, compreendem a execugao de
servicos especializados de reparacdao de impermeabilizagdes em terragos, coberturas, telhados,
varandas e outras zonas similares nos edificios.

2.1 Os servicos englobam:

Colocacao provisoria de lona impermeavel para evitar infiltracdes de agua, incluindo transporte
e remocdo, bem como aluguer pelo periodo necessario até a intervencdo definitiva para
impermeabilizagdo de infiltragoes.

b. Remogado de agua de superficies inundadas, através de meios mecanicos;
c. Reparacao de cobertura, cortinas e guarda fogos com tela tipo "Derbigum";

d. Reparagao de cobertura, cortinas e guarda fogos com telas em aluminio em zonas
danificadas;

d. Reparagao de cobertura, cortinas e guarda fogos com telas em xisto em zonas danificadas;

e. Reparacdo de cobertura, cortinas e guarda fogos com isolamento, tipo "SIKA" de dois
componentes;

f. Reparagdo/ de juntas de dilatagdo com remogao do material existente solto com argamassa
apropriada e colocagdo de cordao de polietileno de diametro 1/3 e mastique, incluindo reforco
das paredes da junta com rede de fibra de vidro;

g. Fornecimento e aplicagdo de silicone aderente para impermeabilizacdo de zonas humidas ou
com humidade permanente.

3 Obrigacoes do adjudicatario
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3.1 Compete ao adjudicatario a obrigacdo de cumprir e fazer cumprir todas as obrigacdes
previstas na legislacdo aplicavel, no Caderno de Encargos ou nas clausulas contratuais, da
celebracdo deste contrato.

3.2 A titulo acessorio, o adjudicatéario fica ainda obrigado, designadamente, a recorrer a todos
0s meios humanos, materiais e informaticos que sejam necessarios e adequados a prestacao
de servicos, bem como ao estabelecimento do sistema de organizacdo necessario a perfeita
e completa execucgdo das tarefas a seu cargo.

4 Realizacao de Trabalhos

4.1- Ao abrigo deste contrato, o adjudicante poderd chamar o cocontratante, sem qualquer
custo acrescido, para qualquer situacdo anémala em horario das 8h00 as 18h00, de segunda
a sexta-feira (TDU);

4.2 Para tal o contratante devera indicar um ndmero de telemdvel com disponibilidade apos
adjudicacao.

5 Organizacao da estrutura e das equipas e de Meios Técnicos

5.1 Constituicdo da equipa para a prestacdo do Servico é indispensavel a apresentacgdo, por parte
do concorrente, da equipa de trabalho que propde para a prestacdo de servicos.

6 Registos de Assisténcia Técnica - Folhas de Obra

6.1As folhas de assisténcia técnica deverdo ser obrigatoriamente assinadas pelo técnico
responsavel pela freguesia onde se localiza a avaria.

6.2 As folhas de assisténcia técnica comprovativas da realizagdo das manutengdes preventivas
ou corretivas deverdo apos validadas pelo Técnico, ser entregues ao servico gestor do
contrato.

7 Critério de Desempate

7.1 Em caso de empate em 1.9 lugar entre duas ou mais propostas, os 3 fatores de desempate
sdo os seguintes, pela ordem que sao indicados:

a) 19 Critério: Em caso de empate na pontuacgdo final a adjudicacdo sera efetuada ao
concorrente cuja proposta tenha obtido melhor preco para o artigo 1.1;

b) 29 Critério: Em caso de empate na avaliacdo, a adjudicacdo é efetuada ao concorrente
cuja proposta tenha obtido melhor prego para o artigo 1.2;

c) 3° Critério: Na eventualidade do empate subsistir, apds a aplicacdo dos fatores de
desempate indicados no ponto anterior, o desempate sera efetuado na sequéncia de sorteio,
a realizar em sessao publica, da qual sera lavrada ata, e para a qual todos os interessados

Pagina 11 de 12
034/2022
(Aquisicao Dos Servicos de Manutenc¢do Preventiva, Corretiva e de
Impermeabilizacdo de Coberturas dos Edificios do Parque
Habitacional)



.-..'o'-‘ CASCAIS

¢ ENVOLVENTE

Q. ...0%
CH Gestéo Social da Habitacao

serdao convocados. A ordenagdo das propostas empatadas sera fixada pela ordem de
extracdo. Sera adjudicada a proposta sorteada em 1.0 |ugar.

8 Prazo

A prestacdo de servicos a realizar no ambito do contrato devera ser executada conforme as
necessidades dos servicos da CE, pelo periodo estimado de 6 meses, sem possibilidade de

renovacgao.

9 Fiscalizacao

9.1 O adjudicatario reserva-se o direito de proceder, sempre que julgue necessario e sem aviso
prévio, a vistoria as atividades de manutencdo realizadas pelo adjudicatario, efetuadas por

si ou por entidades em que entender delegar essas fungoes.

Os trabalhos que ndo tiverem sido executados segundo os preceitos técnicos

a.
estabelecidos neste Caderno de Encargos, ou demais legislacdo em vigor, serao sujeitos
a penalizagdes.

b. O adjudicatario fica obrigado a realizar uma reunido mensal com entidade adjudicante

para analise e avaliagdo da prestagdo de servicos.
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